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Eckdaten

Objekttyp: Wohnung Al, Erstbezug Keller: 18.0 m?
Raumangebot: 4.5 Zimmer Garagenplitze: Nr. | + 2 a zusitzlich je CHF 40°000 oder a je CHF 160 / Monat
Etage: Gartengeschoss Baujahr: 2016 /2017

Bruttowohnfliche: 149.0 m? Kaufpreis: CHF 1’278°600.—
Sitzplatz 36.0 m? Mietzins: CHF 3300 + CHF 500 Nebenkosten = CHF 3800

Gartenanteil 53.5 m? Verfiigbar: nach Vereinbarung




Grosszigige VWohnung mit Gartensitzplatz

GROSSZUGIGES WOHNEN MIT WEITSICHT?

Sind Sie auf der Suche nach einem modernen Zuhause, in dem Sie bald

einziehen und eine schéne Aussicht in die Berge geniessen kénnen?

Die helle Gartenwohnung ist gegen Siidosten ausgerichet und verfiigt liber
einen grossziigigen Gartensitzplatz mit Weitblick in die Berge und die
idyllische Umgebung. Zur exklusiven Wohnumgebung gehéren beispielswei-
se eine mit hochwertigen Geriten ausgestattete Hochglanzkiiche (Herzog)
oder der in der Wohnung integrierte Keller, welcher optimal als Fitness-
oder Hobbyraum genutzt werden kann. Die Wohnung ist geschickt in
Wohn- und Schlafbereiche unterteilt und verfiigt Giber zwei grossziigige
Nasszellen in hellen, freundlichen Farben. Die Schlafzimmer sind mit einem
warmen Eichenparkett ausgestattet und harmonieren perfekt mit dem

Plattenbelag in den restlichen Wohnraumen.

Der lichtdurchflutete Ess- und Wohnbereich versprichtWohlfiihlatmos-
phére: Ob am heimeligen Cheminée oder auf dem angrenzenden Sitplatz
mit Gartenanteil, wo es sich an lauen Sommertagen besonders gut genies-
sen und entspannen lasst. Fiir Familien mit Kinder wartet die eigene

Gartenflache zur ausschliesslichen Nutzung oder der gemeinschaftliche

Spielplatz.




Forch und Umgebung

ZWISCHEN CITY & LANDLICHER IDYLLE

Ambitioniertes und modernes Wohnen lebt von kurzen, unkomplizierten
Verkehrsanbindungen sowie attraktiven Naherholungsgebieten. Bevorzugen
Sie eine ruhige und beschauliche Umgebung mit Weitsicht, mochten aber
trotzdem innerhalb von |5 Fahrminuten die Stadt Ziirich erreichen? Die
Wohnlage in der Forch, zwischen Ziirich City, Pfannenstiel und Greifensee,

bietet anspruchsvollen Paaren und Familien ein vielseitiges Angebot.

In den nahen Wildern joggen, behagliche Stunden auf der Terrasse oder
dem Sitzplatz verbringen, abends hin und wieder in der Ziircher Altstadt
essen und flanieren: Forch Maur ist in jeder Hinsicht eine gute Wahl. Die
Einwohnerinnen und Einwohner geniessen neben Seeblick und Sonnen-
schein die gesunde Landluft sowie die friedliche Atmosphire ihres Dorfes.

Der Ort besticht zudem durch seine guten OV-Anschliisse, den tiefen

Steuerfuss (82%) und die komfortable Infrastruktur.




DISTANZEN

Kisnacht

Bhf. Stadelhofen
Ziirich HB
Flughafen Ziirich
Rapperswil
Winterthur
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(Angaben in ca. Minuten)
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Impressionen — Umgebung Forch

Sonnenaufgang auf dem Grundstiick




Greifensee (Quelle: Greifensee-der-See.ch)




Situationsplan — Forchstrasse 129b, in 8127 Forch
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Grundriss

Zimmer 45
Wohnfliche 149.0 m?
Sitzplatz 36.0 m?
Gartenanteil 53.5 m?
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Untergeschoss / Tiefgarage

Die Wohnfliche ist die Wohnflache inkl. Innenwinde,
Hobbyraum und HW jedoch exkl. Aussenwinde, Keller und Schichte.

Plan nicht massstabsgetreu @
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lhre neuen Badezimmer

Badezimmer mit viel Platz

TR —
‘;.
i 3

-‘. i

-

1
|
|

S —

e

helles Kinderzimmer fur Spiel und Spass Garderobe mit viel Stauraum




Kurzbaubeschrieb

LIEGENSCHAFT

Objektart: Eigentumswohnung 4.5-Zimmerwohnung im Gartengeschoss.

Sonderrecht: Grundbuchblatt 6998 Stockwerkeigentum
Wertquote 120/1000 Miteigentum an GBBI 106 |, mit Sonderrecht an der Wohnung Al

Tiefgaragen-Platz Nr. |: Grundbuchblatt 7341
Miteigentumsanteil, /14 Miteigentum an GBBI 7330

Tiefgaragen-Platz Nr. 2: Grundbuchblatt 7342
Miteigentumsanteil, /14 Miteigentum an GBBI 7330

HAUSTECHNISCHE INSTALLATION

Kiiche / Garderobe

Hochwertige Einbaukiichen mit edler hochglinzender Oberfliache in der Farbe Brilliant
Triffel, Abdeckung Keramik Stuccata dunkelbraun, 6 mm, Glasriickwand weiss,
Kichengerite der Marke V-Zug, Induktionskochfeld, Backofen, Steamer, Geschirrspiilautomat
und Kiihlschrank mit separatem Tiefkiihler. Einbauschrinke im Eingangsbereich mit matter,

weisser Oberfliche.

Bad / Dusche / Reduit

Moderne Sanitirapparate mit diversem Sanitirzubehor. Spiegelschrank mit Beleuchtungsflii-
gel und Doppelwaschtisch im Bad/WC mit Unterbau, Spiegelschrianke mit Beleuchtungsflii-
gel, Glas-Duschentrennwand. bodenebene Dusche mit keramischen Platten belegt,VWasch-

maschine & Wischetrockner im Reduit der Marke V-Zug.

Bodenbeldge
Keramischer Bodenbelag im Wohnbereich, Korridor, Keller, Reduit und den Nasszellen,

Belag Zimmer: Eichenparkett, gedlt

Woandbelige

Keramischer Wandbelag in den Nasszellen, teilweise gestrichener Abrieb

Decken
Decken Weissputz mit Dispersion mattweiss im ganzen Wohnbereich. Balkonuntersichten

aus Beton gestrichen.

Cheminée

Chéminée vorhanden, zweiseitig offen.

Elektroinstallationen

Steckdosen und Lampenstellen in geniigender Anzahl in allen Riumen. Halogen Ein-
bauspots im Entree, der Kiiche sowie in den Nasszellen Multimediaanschliisse fiir Kabel-
fernsehen/Radio/Netzwerk in jedem Zimmer und im Wohnen/Essen. Lamellenstoren mit
Elektroantrieb. Eine Aussensteckdosen sowie einen Beleuchtungsanschluss auf dem

Sitzplatz

Fenster
Fensterfliigel in Holz-Metall, Schiebtiiren im VWohnbereich zum Sitzplatz,

Einbruchhemmende Fenster und Fenstertiiren. Pro Zimmer ein Dreh-Kippbeschlag.

Sonnenschutz
Verbundraffstoren mit Elektroantrieb einzeln bedienbar bei allen Fenstern.

Ein elektrisch betriebener Sonnenstoren aussen.
Tiren

Zimmertiiren mit Stahlzargen und Kunstharzdeckblatt. Einbruchhemmende Wohnungsein-

gangstiire,mit Kunstharzdeckblatt, Spion und Dreipunktverschluss.



Sitzplatz Umgebung, Container, Briefkastenanlage, Besucherparkplitze

Terrassen mit Granitplatten belegt. . Zugangswege, Platze, Abstell- und Besucherparkplitze sowie Zufahrt sind mit Hartbeldgen
oder Kies belegt. Bepflanzung und Rasenflichen gemiss Umgebungsplan. Zentraler Conta-

Keller inerplatz und zentrale Briefkastenanlage. Besucherparkplitze.

Der Keller befindet sich in der Wohnung. und ist nicht beheizt

Decken und Wiénde weiss gestrichen, Boden keramischer Bodenbelag

Gebiude Allgemein

UG: Fundamentplatte und Aussenwinde gegen Erdreich in Stahlbeton.Tragende Innenwin-
de in Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk, nicht tragende in Kalksandsteinmauer-
werk. Decken und Winde im Keller innen weiss gestrichen. Béden Zementiiberzug oder
Hartbeton. Granitbeldge im Treppenhaus.

Geschosse: Decken in Stahlbeton, Aussenwinde gegen Erdreich in Stahlbeton. Nichttra-
gende Zimmertrennwinde in 15 cm Backsteinmauerwerk. Fassadenmauerwerk mit 7.5
cm Mauerwerk und 20 cm Aussendimmung mit gegen Algen- und Pilzbildung gestri-
chenem Verputz. Sitzplatz mit Granitplatten in Splitt verlegt, darunter bituminése Abdich-

tung und 18 cm thermische Dammung. frostsicheres Aussenventil auf dem Sitzplatz

Minergie, Heizung, Warmwasser, Liiftung
MINERGIE-Zertifizierung inkl. Komfortliiftung pro VWohnung. Heizungsanlage und Warm-
wasser Uber Warmepumpe mit Erdsonde via Contractingvertrag beim EKZ mit Fernwar-

tung.Warmeverteilung tiber Niedertemperatur-Bodenheizung im ganzen Wohnbereich.
Garage, Garagenabluft,Velo-/Kinderwagenraum
Die Garage wird natiirlich beliiftet. Pro Parkplatz ein Funksender. Velo-/Kinderwagenplit-

ze in der Garage.

Lift, Treppenhaus
Rollstuhlgingige Liftanlage im Treppenhaus mit ca. 630 Kg Nutzlast.



Panoramaaussicht







CSLW* IMMOBILIEN

Sprechen Sie mit uns.

Wir beraten Sie gerne!

Beratung,Verkauf oder Vermietung Erstellerin

CSL Immobilien AG

Ramona Schiesser ! PQ [Il'nel"

é artner.ch
Iy

Mandatsverantwortliche VWohnen
Direktwahl +41 44 316 13 21
r.schiesser@csl-immobilien.ch

Scharenmoosstrasse 77
8052 Ziirich

Tel. +41 44 316 13 00
Fax +41 44 316 13 94

vermarktung@csl-immobilien.ch

www.csl-immobilien.ch



